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TASINMAZ MAL EDINME VE UZUN VADELI KIRALAMA (YABANCILAR)
(DEGISIKLIK) YASA TASARISI
GENFL GEREKCE

32024 sayih Taginmaz Mal Edinme ve Umn Vadeli Kirnlama (Yabancalar) (Degigeklik)

Yasusinda vapilan degigiklikler ile uypulamadn bir takem dingiriflemeyen sikinular ortaya gilkimgtr.
392024 sayihh Tosmmaz Mal Edinme ve Umin Vadeli Kirnlama (Yabancilar) (Degigiklik)

Yasasi'nin uygulamasinda karsilasilan esitli sonumlardan dolay) yabancy gergek veya tlizel kigilerin
“wurt disinda olmalan, birgok alics ve saticr arasinda fletigimin saglainamamas™ gibi nedenlerle yasada
dngiirilen siireler iperisinde yabanci gergek veya tlize] kisilerin Gdemesi gereken tim vergi ve harglar
devememis ve bundan dolayr devlet bu gelirlerden mahrum kalmghr, Devletin elde edecegi gelir
kavbmm dnlemek igin vergi ve harglann tahsil edilmesine olanak safilanmas: ve ekonomiye kati
saplunmisi amaciyla ilgili maddelerde ve buna uygun olarak diger maddelerdeki kurallorda do
ditzenlerneler yaplmigtr.

I9/2024 sayily Degigiklik Yasaunda tefsirde intiyag duynlen kisimlarda, yabancilarn tasnmaz
mal zatin alma izinlerine iliskin kurallarda, vebancidan yabanciva mal devrinde, sug ve cexnlurds,
Gegici 17inci moddesinde yer alan bu Yasamn ylirirldfe ginginden Once tagnmaz mal edinme
girisiminde bulunan yabancilann durumuma iligkin kurallardz ve yeni gegici meddeler konmak
suretivle birtakim cksik knlan dazenbemelerin yapilmasina iMives duyulmugtur,

Yukerde - belintilen isbu perckgelerle Tasmmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kialamp

{Yahancilary (Degisiklik) Yasa Tasans hazirlanomgtie,

MADDE GEREKCELERI

Madde 1. Yasa'run kisa ismi diizenlenmigtir.

Madde 2. Yasa'mun tefsir kisminda®RBirinci Derece Akraba veva Sihri Hisimbik™, “Kiraya Venuck
Makzadiyla Tagmmaz Mal Kullamm Hakki Elde Etmek”, “Yabano Tizel Kigi™ ve
“Wahnm™ tarmlam dikrenlenmiztic,

Madde 3. Yaga'run 8'inci maddesinde ver alan Yabaneilsnn Taginmaz Mal Satm Alma Izinlerine
Ltiskin Kurallan veniden divenlenmizir,

Madde 4. Yasamin 12°nei maddesinde yer alan Yabancidan Yabancya bal Devei ve Kiralanmeas
veniden dilzen]enmistir.

hadde 5. Yoca 'min 16" ney maddesinde yer alan sug ve cezalar veniden dlzenlennigtir.

Madds 6, Yasa'mn Geeici 1inci maddesinde ver alan bu Yasaun virlirlige giriginden fnce
tagmmaz mal edinme girigiminde bulunan yabancilann duoramuma iligkin kurallar
yeniden dikzenlenmistic,

Madde 7. Yasa'nin Gegici 3°0ncl maddesinde yer alan bir yillik stire iki yul olorak degigtirilmig
ve bu siire ipinde ingaat ruhsatr ile veya Sehir Planlama Dairesi Midorlaga nden
alinrmig Planlama Onayi ile bagvurudas bulunabilmesi geklinde diizenlenmistir.

hadds & Yasa'mn Gegici 4'tncli maddesinden hemen sonrn Gegier 5'inci madde eklenmek
surelivle bu Yasa virlelige pirmesinden dnce sphyg shzlegmesi ile satin alinmey mgaab
temamlanms ve aberya teslim edibmig olan konutlann devn ile vergi ve harglarn
fGodenmmest dikzenlenmiztr.

Madde 9. Yaun'nm Gegici 5'incii maddesinden hemen sonra Gegici 6'no madde eklenmek
suretivle Tapu ve Kadastro Dairesi’nin Mildiini'nim onayi ile hisse devri yapiimasi
dikzenlenmigtin.

Madde 10.  Yasa'nm Gepici 6'ner maddesinden hemen sonra Gegict 7'nei madde ekleamek
suretiyle bu yasa yirOrlife girmeden énce Esas Yasa uyannca yaimm amagh satm
almarak yatinm vapilan esmmaz malin devri dizenlenmistir.

Madde 11, Yesa'nm Gegici T'nct maddesinden hemen somm Gegicd 8'inel madde chklenmek
suretivie 322008 savih Yasaya uyvgun olarak bastanmug islemlenn amamimnmesna
olansk safflanabilmes dizenlenmistic.

Madde 12, Yasa'min yOrdslige giris tarihi dizenlenmistir,
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TASINMAZ MAL EDINME VE UZUN VADEL] KIRALAMA (YABANCILAR)

DEGISIKLIK) YASA TASARISI

Kauzey Kibns Tink Cumburiyeti Cumbhuoriyet Meclisi agafidaki Yasay! vapar:

Kaza lsim
S2T008
R4

Esas Yasanin
27imci
blnddesinim
Degistirilmesi

1,

2,

Bu Yasa, Taninmar bal Edinme ve Urun Yadeli Kiraloma (Yaebanciler)
(Defisiklik] Yasa= olamk isimlendirilir ve ssafuda Fsas Yasa olarak anian
Tasmmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) Yasas: ile
hirlikic okunar,

(1

(2

(3)

4}

Fzas Yasa 2"inci maddesinde ver alan "Bakanhk™ tefsirinden hemen
sonra aspiidaki yeni “Birmed Derece Akraba veya Sihri Hesonlk™
tefsini konmak suretivle degigtirilie:

““Rirnci Dercce Akraba veva Sihn Hismbik™, bo Yasa moksation
bakimindan ey, anne, baba, gocugu anlatir,

Esas Yasa, 2'inci maddesinde ver alan “Firaye Weren™ fefsirinden
hemen sonra agafndaki yeni “Kirava Vermek Makeadsvla Tagimmaz
Mal Kullanom Hakki Almak™ tefsin konmak suretivle defistinibic:

“Kiraya Vermek Maksadivia Tamnmar Mal Kuollamm Hakk Elde
Emmek”. bu Yasa viribrifge gimmeden dnce taginmay mal Ozerinde
sndece Kirgya verme hakkn apisindan kullamm siresi ile suurh ayni hak
doguran ancak keyitl mal sahibi olma hekk: vermeyen iglemi ve Tapu
ve Kadastro Dairesi'ne bagh ilgili e Tapu Amirlikleri tarafindan bu
naksat igin verilen taginmaz mal kullanm hekk belgesin anlatir,

Esas Yasa, “Yebane Tozel Kisgi™ tanumomn (A) fikrasimn (b)) bendi
kaldinlmak ve yverine asafidaki veni (b1 ve (¢} bendi konmak suretivle
dejiistirilir;

by  Dhirekirlennin veva hangh ad altnda olursa olsun direltis
konumunda bulunan kigilerin goguniugu yvabanct olan sitketier:
'
(] Yometicilerd Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyesi yurttas: olsa bile
thyeberi veva dveleri nrasmdn vabane: bulunan korum, kurilus,
demek, vakif, kulip ve bemeen sivil ioplam Srgilderin ve

Esas Yasa, 2'inci moddesinde ver alan “Yatmm™ efEin kaldsnlmak ve
yerine agagrdaki yeni “Yatnm” tefsiri konmak suretiyic defiigtirific:

“Netnm", lunzm, efifim, saplik, sanayi, tarnm, teknoboji veya
ar-ge alantannda en az 10,000,000 -Earo {On Milyon Euro)
yaberm yapmaay anlatir.
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Ancak vap-sat (konul yapp ssima) bu Yass smaglan
bakmmndan yatinm siyulmaz,"

Esas Yasn, 2%inci maddesinin {1} inct, (6 mey, {7 ncl, {10V uncw, (13} e
fikrarm (A) bendinin (1) alt bendi, {11Vinci fikramn (C) bendi ve (14)tinct
fikralan kaldimimek we verine mgagedaki veni (1)inci, {6)no, {7)'nck
(10} uncw fikralar ile (11)¥inci fikrann (C) ve (D) bendi ve (13) tnen fkranin
iA) bendinin (a) alt bendi konmak we (137 inci fikea (14) olarak yeniden
sirtlemedinmak suretivle degigtinilir:

1I{l:|

(6]

Yabanc gergek veya thzel kigler, Bakanlar Kurulundan satin alma i
abmimass kosuluyla, bu madde kurallan wyannes asaiida belirtilen sdel
kadar tasinmaz mal satin alabifirier:

{A) Satn ahnacak tosmmaz malin ares olmast we vapl ixnine
uygun almesi halinde: Satin alinacak arazinin yikz GlglimG 1338
m® (hin g yix otz sckiz metrekare) den fazla olamaz ve ba
alan igensine sadece 1 (bir) adet konut vapilahilie, veya

(B} Satin abmacak tazinmaz mahn  apartman  dairesi  olmas
hatinde: 3 (ig) aderten fazla olamaz;

Ancak: Kuzeyv Eibns Tisk Cumbiirivelini anivan ve sym
hakky Kuzev Eibriz Tirk Cumburiveti yvurttaglanns wveren
devietlerin uyrufunda olan gerpek veva tieel kigiler 6 (alu}
adet apariman dairesi alabilir; veva

{C}  Satin almacak tasinmazr molin miisteki]l ev olmas halindeo
arozinin vz Gt 3300 m* {0 bin G¢ yiz metrekars} den
farla olamaz ve =atm alman mikstakil evin areasine ikine br
ev ve'veya apartmisn dairesi vefveya konut yaplamar.
vy

) Yukondaki (C) bendinde beliftilen kurallar dismda, topla kol
veva sito olarak insaa edilmiy olmas: balinde; 2 (iki) adet iki
kath mistakil villa akabilir,

Ancak: Kurey Kibns Tirk Cumburiyelini tamyan ve ayn
hakla Kuzev Kibns Tirk Cuemburdyeli yurttaglanna veren
devietlerin uwrafunda olan gergek veya tleel kisiler 3 {Tg) adet
ki Eatly mibstakil villn alabilic,

Yahanci gereek veva tizel kisilerin, tomnmez mal smin almalanna
iliskin Bokanlor Kumule Karanmm Resmi Gascte’de  vayumlandifn
tarititen baglayarak 1 (bir) vil iperizinde, tasinmaz minl sahibi the yabanc
gereek veya tizel kisi srosnda ilgili flge Tapy Amiriginde bulunan
muatha tasinmez mal devir takrimamesi lige Tapa Amirliindeki iglem
gerpeklegtiven menmur huzuninds imes edilmek  suretivie taginmaz
mabn devir islemi gergeklestinlir. Bu fikrada belitilen 1 (hir) yil
iperizinde devir isleminin yapimamas: holinde konu tegmmaz malin
alinmzsing izin veren Bakanlar Kuruly Karan kendilifinden iptal olur
ve gerersi? sayilir,
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Batin lehing ipotek fesiz edilmeyen hollerde bu maddenin (6)ne
fikrngandu belirtilen 1 (bir) wil sire, Bakanlar Kurulu imni ahnmas igin
Bakanliga sunulan alici ve sabct arasinda imealinen, mabn sang
bedeling iperen beigeds belirtilen bedelin tamarmmin Gdendifi tarihten
itibaren iglemeye baglar. Mikeahhifin aliedan alncafn - Kalmamosmng
ragmen yilkimiilifing yerine petirmeyip, kocan devini yapmamas
hatinde alicryr ugrattif garin oraninda teamin eimek corundadr.

Ancak alict ve saticy, alm sahm isleminden dogan. vasal olemak
ddemeleri gereken tapu devir herglan, Bakanlar Kurulu tarafindan
verilen satin alma izninin Resmi Garzete'de yayimlandifh taribien
itiharen 75 (vetmis bes) 15 pind iginde ddemeckle yikiimlidir,
Odememelen halinde Bakanlar Kurulu karan kendilifinden iptal olur
Vi geersiz aayilr.,

Herhalitkards tiim wvergi ve harglar ddenmedigi taltirde verel
makambar tarafindan konu tasinmaz mala iliskin kakecr veya gegicn s
baplanns, Kibns Tirk Elekirik Kunumu tarafindan ize gecici veya
kahci elekink baglantiss vapilamaz.

Bu fikra kurallan ingaatin yapom esnasimda ihtiya; duyulan gantiye
elektrigt baglants ve gegic su baglontis igin gegeri degildir.

Satwn abinacak malin apariman dairesi olman durumunde avm parsel

igerisinds bulunon fesmmez malfann foplamimn versindan fazlass,

birinei derece skraba veyva sihri bussmligs olan vabancilar vefveya aym
uvriklu olan yabancilar tarafindan satm almameaz.

Ancak her hallikards wmara sk alenlarda yapilan  komut
projelerinin en gok %80 (yhrde seksen)’i yabancilar satilabilir,

M) Yukandeki (B} bendinde belirtilen alanlards vabinm yvapacak
olan vabaner gesgek veya tikzel kigiler Kumey Kabmz Tirk
Cumburiyetinde fanlivel gheteren bir hankaya, gitketimin nam
veya hesabma en az 10000,000.-FEuso (On Milvon Euro)
vatirmak zorundadir. Yabanct gergek veva fllzel kisilerin bu
meblagl, araz gl depnds Bakenlar Koruly  karannda
beligtilen vatinem  gergeklegtirmek amaciyla 2 (ika) wal
igerisinde kullanmas: rorumbedur. Yapalacak vatinmin denetim
ve kontrold, yatiim komeso ile ghrevli Bakanhk ile Gelir ve
Viergl Dairesi tarafindnn wapalir.,

Dy Bu fikranen yukondski (B) bendindeki kurallardaki belirtilmis
olan vap-zal (konui wvapip saimak) komusundaki kestloma
agafideki {1} ve (i) alt benlerindeki hikimmlere tabii olmak
kardivla Kurey Kibns Tirk Cumburiyetini taniyan ve ayni
hakki Kuzey Eibns Tirk Comburivet: yuritaslanna veren
devietlerin - wyrugunda  olan  gergek  veya el  Kigilere
uygulanmaz,

{1y Kibns Tiirk Ingaat Mteahhitleri Birligi Yasas uyannca
Kibris Tiirk Ingaai Miteshhitleri Birdigi'ne kavith olan
ve Yap Ingaat ve Teknik gler Miteahhitlerd Kavit ve
Denetim Yasasi kapsaminds yillik gecerli militeabhitlik
snif kamiesi iznine sahip gercek wveys tleel kiziler,
Kuzey Eibmg Tick Cumburiveti'ni lamyan ve aym
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hakkr Kumey Kibns Tirk Cumburivesi yuritaglanna
veren devletlerin uyrugunda olan yabanc gergek veya
timel kisiler ile sahip oldukion mileahhidik sinof kKamesi
iemind kullanarak sadece yap-szt (konut yvapip satmak)
amacl - insaat yvapabilmek igin oriskbk kurabilider,
CMogturulacek  ortaklign yabanct hisse oem %649y
Asammaz,

Bu bent amagion bakumndan “yabanc tlize] kigi™ yeni
ugturilacak oriaklikia girket hissesi veya sermayesi en
fazla %49 olan ve bu oram agmayan gicketlen anlatire.
Yukandaki (i) alt bendinde belirtilen yap-sat (konut
vapip satmak) smagh ortakhk sirkelleri verli ontagm
nifiteahhitlik sinif kamest 0l ile vap-sat (konut yapp
satmak) vapmak amactyls Bakanhga bagvuru yapilarak
Bakanlar Kurulu'mun omayr ile araz satin alma izni
alabilider, Bu amacla burulan  sicketler  Yasadaki
kaastlamalars tabii degillerdir.

Kuzey Eibns Tick Cumburivetinde korulmus wveya
Kuzey Kibns Tork Cumbhuriyetinde kwyath hechangi bir
girket, hongi oranda olursa olsun hisselerinin, Kuzey
Kibris Tigk Cumburiveti yuritam olmaven  vabanc
gerpek veyn tizel kigilere wit olmasi halinde, bu
meddenin {107 e ve {117 inct fikras kurallanna tabi
olarak, vahnm vapma amagh Kuweey Kibns Togk
Cumhuriyetinds en Mzl 80,280 m® {scksen bin iki yiiz
seksen metrckane) srazi sahn alabilir,

Ancek; by oreinmn  deerinde  bu maddede
belirtilen vatinm kriterlerine uygun nitelikte nihai
tagvibi almmug bina olmasi helinde vatirim  projesi
aranmakzizin Rakanlar Kurulu Esss Yasza'nn 8'incl
maddesinin 1170l fikmsinm (C} bendi kurallanndaki ¢n
az 10000000 Euro (On Miyon Euwro) kuraling
hakilmaksean sann almaya izin verehilir,”

maddeye veni ikinci paragraf cklenmek suretiyle

“Ancak; br vabane kirasinda veya adinda bulunan hir taginmez mab
"inci ve 2'nci derece kan ve sthn bagn olan kigilere b Yasa'mn 4'(med
maddesindeki kurallara bakilmaksizn Baksnhfn bilgisi we onnn dahilinds

devredebilir.”

Esas Yasa 16'nc: madde kaldinlmeak ve yenne agagndaki yerd 16°nct madde
konmak sarctivle defistirilir:
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Bu Yasaun 4%inct maddesinia (17"inci fikrasindakd kurallara aykan
olarak tanmsal arazilerds ve ormen arazilerinde, vabaner gergek veya
tizel kisibere tasinmaz mal sabig vapan bir kigi sug iglemis olur ve
mahkumiveli halinde, 2 (iki} wvilo kedar hapis cezasima  veya
miahkumivet tarikindeki ayhk brit asgan eretin 10 {on) katna kadar
para cezasina veya her iki cezaya birden garptinlabilir.

Bu Yasamn %'inci maddesinin (17inci fikrasinda belirtilen edinim
hakk: siurlen deerinde islem yapanler, bir sug iglemig olurder ve
mahkumivellern holinde 4 (din) wila kadar hapis cezasina veya
mahkumivel tarihindeki avitk briit asgar deretin 15 {on beg) kafms
kadar para cezasina veyn her k1 cezaya birden garptivilabilir.

Bu Yasamn 3'inci maddesinin (2)'nci Akrasindnki kusallars aykomn
olarak Kat Millkiveti ve Kat [ntifak Yasas uyennca kat millkiyeti veva
kat imifaky tesis edilmeden sahg sGzlesmesi yapaniar bir sug iglemiy
olurlar ve mahkumivetleri halinde 2 (iki} vila kadar hapis cezasma veya
mahkumivet tarihindeki aylik brit asgari teretin 10 (on) katina kidar
para cezasma veya her iki cezmya birden carptinlabili.

Bu Yasann 3inci maddesimin (T)'nei Akresondaki kosallaras aykan
olornk kalicr su ve elekirik baglantian yapanlar bir sug islemis olurlar ve
prahkwmivetleri halinde 2 (ki) wila kedar hapis cezasima veys
mathkumivel torihindeki aylik briit asgan teretin 10 (on) katina kadar
para cezasing veya her iki cezaya birden carphinlabilir

Bu Yasamn 8inci maddesinin (9 unen Gkrasindaki korallasa avin
olaruk, yabanc gergek veva tikeel kigilere, araziler igin hisse koganh
tasinmaz mal satun kigl bir sug iglemiy olur ve mohkumiveti halinde 3
{bes) yiln kader hapis cezasing veva mahlumiyet tarihindeki ayhk briit
asgari deretin 20 (yirmi) katna kadar para cezasina veya her iki cezava
birden garptinlabilir,

Bu Yasemn 8inei maddesinin (109 uneu fGkrasma aylan olarak aym
parsel igerisinde bulunan tapnmaz mallann teplaminin yansindan
fazlasim, birinci derece pkraba weva sith hesmbigs olan vabancilara
veveys avon uyruklu olan vabancilara satan kgl bir sug iglemig olur ve
mahkumiyeti  halinde 4 (dirt) wila kedar hapis cemsing veva
mahkumiyet taribundels ayvlik briit asgar derotin 13 {on beg) kahna
kadar para cezasina veya her iki cezaya birden garptintabilir,

(&) Bu Yazamn 8'inci maddesinin (I3} med  Hkrasmn (A
bendinin () alt  bendinde  belictilen  metrokare areed
sprrlamasing aylon olarak, alicoun bdyle bir maly almas,
saticmun da bdyle bir mal satmas durumnda, alier ve zaic
bir sug izlemiz olur ve mahkumiyeteri halinde 4 (dirt} vaila
kadar hapis cezamna veya maehkumivet faribindeki avihk bril
asgari ficretin 15 {on beg) katinag kadar para cevasmina veya her
iki cemava hirden garptinlabilir.

{B)  Taosinmaz mal sotin alen vabusnes sirketin, bu Yasamn B'inci
middesinin (13 0ncil fikvasmn (A bendinin (¢} alt bendine
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avkin olarak, kogan devrinin gerpeklestigi daribten itibaren 6
{alu) ay igensinde, tnanmaz mal Resmi Kabz Memurlugu ve
Mukayvitlik Dairesine bildirmemesi halinde girketin direktds
werveya yineticilen bir sup iglemiy olurlar ve mahkumiyetler
halinde 4 (dirt) vila kadar hapis cezasmna veya  mahkumiyet
tarihindeki avhk brilt asgar Geretin 15 {on beg) katima kadar
para cezasing veya her iki cezaya birden garptmiabilir.
Bu Yasamn B'inci maddesinin (153)7mel fikrasios avkn olsrak bu
Yasada tanisan taginmaz mal edinimi hakkisdan fazla tagmmaz mal
satim almak amacivla, vediemin (trustee) (mitevelli) sdzlesmesi
yvamlmas durumunda, stzlesmenin tarmflan bir sug iglemis olurdar ve
mahkumivetleri halinde 2 (iki} wila kadar hapis cezasina wveya
makkumiver tarhindeki aylik brit asgari Geretin 10 (on) katina kadar
para cezasina veya her iki cezaya birden garptirilzbilir.

Bu Yaszamm Gegici Minci Moddesimim (2 nel fikeasimin (A) bendine
avkin olomk, bu (Degisiklik) Yasas yiritrioge girmeden Snce yapitmg
olen bir sahg sbzlesmesinin kaydim, bu (Degisiklik) Yasasimun
yirilritife girdifi tarthten itibaren & {alu) ay igerisinde ilgili llge Tapu
Amirliginde vaptrmayan satic: ve satin alma bmi igin Bakanhga
hagvirmayan ales, bir sug islemis olur ve mahkumiyesi halinde 2 (iki}
vila kadar hapis cerasing veva mahkumiyet tarihindeki ayhk bril
aggar Deretin 10 (on) katina kadar para cexasmi veya ber iki ceraya
hirden carptirdabilir,

Bu Yasamm Gegici 1'inci Maddesinin (5)'nci fikrasinda belirtilen
vediemin  (trustee) (mbtevelli) sozleymelerinin, bu  (Degigiklik)
Yasasinin yorirlige girdifi tanhten itbaren 75 (yetmis bes) i3 gind
igerisinde ilgili lige Topu Amirdifine kaydettirilmemesi halinde alicr ve
saticilar bir sue islermis oludar ve mabkumivetler halinde 3 (beg) vila
kadar bapis cozasina veva mohkumivel tarihindeki aylik beilt asgari
tcretin 20 {virmi) katina kadar para cezasina veva her iki cesayn birden
carplicilabilir.

Bu Yasanin Gegici 3 inci Maddesinin (1)ined fikra Kumllanna avkin
davranan ve devir islemi vapmayip, vergi ve harglan ddemevender, bir
sug iglemis olurlar ve mahkumiyetler halinde 5 (beg) yila kisdar hapis
cezasmna veya mahkumiyet taribindeki ayhk briit asgari ileretin 20
(yirmi} katmn kadar para cezasma weya her iki cezaya birden
garptirlabilir,”

Esns Yasa Gegiet 1ine maddesinin (2)'nci, (3)%lncd, {3)7inci, (6)"ne1, (7) 0c
ve (9 unce fikralan kaldinlmak ve yerne asafdaki veni (2¥nci, (3)'0ncid
{53)'imet, (71 nei ile (9 unce fikralar konmak ve (T)'nel fikea (6), (8)inci fikm
{7}, ve (9'unco fikra da (%) olarsk yeniden sayilandinlmak suretiyie
deliistirilir:

“2)

(A1  Bu (Depgisikik) Yesasmm 8'incl maddesinin (0Vinci fkras
kurallan uyannca bu defisiklik Yasas: yOrirlifhe gindigi tarihten
e satg sbzlesmesi yupan sabiea e aher vabanc gergek veya
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tiizel kisiler, bu (Depisiklik) Yasas: yiriripe girdigi taribten
itibaren 6ialt) ay iperisinde ilgili lige Tape Amirligine giderek
edinim hakks kadar saug sézlegmesinin kaydim yapturmak ve
satin elma i igin Bakanhiga basvurmikla vilkimladiir,

{a}  Bu {Degisiklik} Yasasiun yiirfirlige girdifi tarihten
dnce edinim hakkindan farla satig sbelegmesi vapmg
olup, ilgili llge Tapu Amiriklerine stzleyme knyd
vaptumnomiy olan yabaner gercek veyva tlizel kigiler, bu
Gegiei Maddenin (A) bendinde belirtilen sire iperisinde
sizlegmede belirtilen satiy bedelinin %411 oranmda harg
ddemek suretivle Bakanhiga bildiimde bulunurlar. Bu
hargla ilgili olarak Esas Yasamn ool maddesmin
(41 iineii fikmsmn (A) ve {B) bentleri uvgulamr.

(b Bu fikramin (A} bendinde belirtilen  siire igerizinde
Bakanhiga  bildirimde  bulunmayanlier,  sonradan
Bakanliga bildirimde bulunmalan holinde shzlesmede
belirtilen saty bedelinin %03'0 oraninda harg ddemck
suretivie bildirimde balunabilirler.

(a) Yukandaki (B} bendioim {a} we (b} ali benlennde
belitilented  gergeklestiren yabancilar  Bakanlige
bildirimide bulunduktan sonmm areea satislan hancindeki
sadece konutlar  igin  yapilan  sabig  sbzlegmelering
taginmaz maln buhmdugu gl Hge Tapu Amirlifine
kaydettirmek ve kayit esmasinda  kullamm  belgesi
hakkindan faydalanmak istediklerind talep ederek, tapu
devir harglanm Sdemek suretiyle 10 (on) villik kallanim
belges alabalir,

b} (i) Yapilan bu kayit ile milkiveti sabeida kelmak

sartivla, sbiciva 10 (on) yil streli kullanam belgesi
verilis, Bu sdre icensinde bahse kony tasimmaz
mahn devr veva kullaram hakk sahibinin talehi
dagernda, verilen kullamm belgesi iptal edilemez
Ancal;  Turizimden  sorumle  Bakanbifin
ihdesindeki Taul Evler ile ilgili mevaiat
kapzamma dahil olanlar icin ipiel edilmedigi
slirece, stiresiz Kullanom bel gess verlir,
Edinim faelas: olup da Tatil Evler ile ilgifi
meveaunt kapsamme dohil olmayan yabaneilar igin
esas vasa hifilmler gegerli olur we 10 (on) }'I]
igerisinde devri vaplmaoyan sGzlesmeler gegersiz
sayibr,

i) Yitkandaki (i) alt hendindeki kural kullamim
bedpesine sahip abey tarafindan iasnmaz mala
iligkin satig Bedeli hir tamam ve ek=iksiz olarak
fdenen tnsmmer mallar igin gegerlidir,
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(i) Yukandaki (13 ve (i) alt bentlerine tabi olmak
kaydrvle kullamm hakk belgesine sship yabanc:
gerpek veva tllzel kisi, tasmmaz mali satin aldsgs
gerpek veva tizel kisinin nzasi olup olmadifiing
bakilmaksgan,  lagmmaz  malin miblkiyetin
devretmek istemesi duruiunida, kullanim hakko
belgesi salibi vabanci gergek veyn thzel kiginin
tasinmaz maln iligkin devir talebi dogruliusunda
tim vergl ve harglar Gdenmek suretivle Tapu ve
Kadastro Dairesine bagh ilgili lge Amirlikler
turafindan devir iglemi gerpeklegtirilir.

(e) Kullamm DBelgesi hakdo, diger yasalardaki milkiyet ile
ilgili  kurallara  bakafmakszzn miilksvel  hakks
knzandirmayacagn gibki, ilgili lge Tapu Amirligine satg
shelegmesinin kavdr wapilirken konman tiim haklar
kullamm belgest igin de Kommar,

Ancak, “Yabancilann Tasnmaz Mal Edinmelsrine
Konan Suurlamalar TlBgin” ve “Asken Yasak Bolgeler
Kuramamesi™ kapsamindaki faginmaz mallar igin by
fikra kapsanunda kullamm belgesi verilemez

el Vesilecek kullaam belgesinin igerifi we sekli, alc,
saticr ve tasmmars lizskin detavlan igerecek zekilde
Tupu ve Kadastro Dairesi ModOdogd tarafindan
dilzenlenir.
Bu belpe sahipled milkivet hakks haricinde kullanm ve
yararlanma hakk kazamr, Ancak bu kullanum belgesi ile
edindikleri haklanndan satis  hakk dagandaki diger
haklarim baska kisilere devredemez.
ftgili Tapu Amidiklerine yepilen Eullomm Belges
kaveh talehi sirasimda Tapu ve Kadasivo Dairesi (Harglar
ve Ueretler) Toziflnde ver alon yobancilam uygulanan
tapu devir harer Gdenir.

Yukandaki (C) fikresinda beliilen Tlge Tapu  Amidigine
fesmnmaz  mal  sizlesmesinin kaydedilmesinden  8nce  ilgili
siizlegmeye iligkin denmes: gereken harglor nceden [lge Tapu
Amirliginde hesaplattirilmak suretivie Sdenir.

Bakanlik  tarafindan  harglan  Gdenen tasinmaz mal
sizlegmelerindels alualar adina givenlik arastirdmas: yaphr,
Grivenlik arsstinlmasiun olumlu olmas: durumunda fge Tapa
Amirlifine Kollamm Belpesi kaydi vapilie ve aliciva Eullanm
belpesi verlir,

Kullamm hakkn belgesi verilecek tasmmae mal ile lgili 1iim
vergilerin satici tarafindan Glenmis olmasi koguldur.

Govenligi olumsuz gelen alicy, yasado feniman siire iensinde
tasinmaz malin deviini gergeklestirmesi durumunda daha Snce
ddemnis oldufu taginmaz mala iligkin vergi ve harglar, devir
isleminin vapilacagy taribte Sdemesi gereken vergt ve harglar
yerine geger ve Gdenmig kabal edilir.
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(M Kullamm Belgesi sahiplerine by Yasasmin  16'nor madde
kurallan uyguianmaz,

392024 sayih (Defiziklik) Yasasamin yirdelife givdigi taribien Gnee
Hakantar Kurulundan tagimmaz mal satin alma g alan yabane: gerpek
veya tizel kisi ve kendisine fasmmaz mali satan satier, bu (Degigikiik)
Yasasimn yimiirliifie girdifi 1arihten itiharen 6 {alt) ay igerisinde, ilgili
Nee Tapu Amirligine giderek topu devrini  gerceklegtinmekle
yilkctimltidir,

Bu {Defisiklik) Yasasimn wirfirlige girdigi tarhien Goce yaplan,
vobanct gergek veya tikzel kiginin alicn oldufu ve yabaneilarn Gegi
taganmaz  mal sabm almayn dliskin edinm  hakkinn  agan  safig
sizlesmelerine  daynmlarak  tapuda kayst ve devir islemlerinin
vipilahilmesi igin bu (Degisiklik) Yasammn ylidiclige girdif tarihten
itibaren, bu Gegicl Maoddenin (2)'nel fikrasin (A) bendinde belirtilen
& (mlt) ayhik kayst siiresinin dolmasindan baglayarak 24 (yirmi die) ay
icerisinde meveut sbzlesmelering by (Degisiklik) Yasasi kurallan
dikkate abhnarak devredilmesi zoruniadar.

Devri gergeklesen sielesmeler ile dgili olarak bu (Degiziklik) Yasas
kurallan uygulanr.

Devredilmemesi halinde bu maddenin (2) el hkrwsimn (C), (C) ve (D)
bentleri kurallanna tabi olmak sorundadidar,

Ak tnktirde bu sire iginde bu (Degigiklix) Yasas kurallanna avgun
hale getirilmeven sizlesmeler pecersiz sayvilir,

Bu (Defisikiik) Yasasmon yirdrltge gindigi wribten fnce yapilon
yabancinmn  tamnmaz mel edinmi ile ilgili  yediemin  (irestee)
(miitevelli)  sdzlesmelerininm, bo  (Degisiklik) Yosasmn yirrdige
girdil tarihten itibaren 6 {alty) ay igerisinde ilgili lge Topu Amirhifine
kaydettirilmesi sorundudur, Bu slire igerisinde kayds vapilmayan veva
bu (Degisiklik) Yasasnda ver alan kurallan iglevsiz kalma sonucunu
dofuracak olan yediemin (trustee) (mikevelli} sielegmeleri gegersiz
sayilir,

Bu Gegici Maddede beliriilen sireler igesisindeki iglemlerin idareden
kaynakh kusurdan delay) gergeklesmemis olmam halinde, bu iglemlenn
gergeklegmesine olanak saglamak amaciyla Bakanlar Kurulu tarafindan
b siire, en Faedn 6 {alii) ay uzatdabilie”

Esas Yasa Gegici 3'incil maddest kaldinlmak ve verine agamdaki yeni Gegici
3 tini mudde kenmak suretivie degistirilir:

“Gegici Madde 3. Bu (Deisiklik) Yasasiun viirirltge girdigi farihica

Iki Yl Iginde itthasen 2 (ikid ¥ jperisinde, vabanci gergek veya
Ingant Ruhsan tieel kisilerin, Esas Yasamn 8o maddesinin
veva Planlama (2¥nei fikrasing uygen ofarak, tasnmaz mal satn
Cmayi ile almak icin Baksnhfa mirocaat etmelerinden Goce,

Bagvuruda konu tasinmez male ithizkin olarak Kat Milkiyeti ve
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Bulunulabilmesi Kat Itifakn Yasasi uysnmea kst mitlkiyet veya kat
3024 irtifaki tesis edilernemesi halinde, tagimaz mal ahm
1510 icin Bakanlifa insant ruhsat veva Sehir Piomlama
Daires Mildirlfigh nden alinmg Planlama Onayr ibe

basvurnda bulunolabalie "

8. FEsas Yasa Gepici 4'lncQ maddesinden hemen sonra agafhdaks yeni Ciegicd
5"inei madde konmak suretiyle degistinilic:

Giegici Madde 501
“Pu Yass"nimn
Yiirikrl ke
Girmesinden Once
Bates Sdelesmes
e Satn Alinmes
Inszat
Tamamlanmis ve
Alciva Teslim
edhilmis (an
Eonutiann Devri
ile Wergi ve Tapu
Devir Harclarinn
Odenmes:

(2

Bu Yasa wilridoge girmeden dnce sang
sozlesmesi ile edinim hakkn ksdar taginmaz
mal zabm abinmog olup, inssat tamamlanmms
ve ahervi leslim edibmig elan konutlar igin
sang silegmesinin taraflan veya saticr isbu
Yasa'mn virirlife pirdifi ilien iibaren
36 (otuz alu) ay igerisinde konutun devri
iglemlerini Topuw  wve Eadesire Daires
sMiudadaganin  Ngili  Dge  Amidigi'ne
vapmak we aym tarihie tm vergl ve lapu
devir hurglanm Sdemek sorundadir,

Yukardaki (1)inci  fkrsda  belirildigi
sekilde dewir fglemni vapamayacafina dair
makul mazareti olan kigiler, by mazaretin
ishuy Yasa'mn yirfdOpe pindigi tarihien
jtibaren en geg 34 (ofuz dirt) ey igersinde
Ngili fige Topu Amirlifi'ne vazb bagvury
vaparak bildirdigi taktivde komestun devr igin
ddenmesi gereken tm vergl ve tapu devir
harglanm ilgili makamlara Sdedifi wabdirde
devir islemlenind isha maddede belirtilen 36
(ot aln) avdan sonraki bir tanlte de
yvapahilirler,

flgili flge Tepu Amidifi makul meeret
olarak Bildirilen komuyu 15 (on bes) gln
igerisinde knorarn baglamak ve viah olarak
karanm mibracaatgrya bildismek zorundadir,™

%, Esas Yasa Gegici 5'inci maddesinden hemen sonrs agagadaki veni Gegic 6'ne
madde konmak suretiyle degigtinilir:
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B, Bu Yosa Gicinde Korarname yiifirl0de gimmeden

bnce  edipilen  tasinmaz malin  hissedarlanndan
herhangi birinden veyn projeden kaynaklanan teknik
bir engel nedeniyle, Kat Millkiyeti ve Kat Irtifaks
Yasast uyarnca kat millkivett veys kot irtifaks tesis
edilemedifinden dolavi bagimziz bilom koganinin
altnmasiin imkansiz  oldufu  durumlarda bu
degisiklik  Yosasi'min  wiridige gindigi  taribten
itibarem 2 (ki) wil igerisinde Tapu wve Kadastro
Dairesi'ne bagh ilgili lge Tapu Amitliklerine
milracaat etmelerd halinde Tapu ve Kadastro Daires:
Misdirindn onayy  dle  hisselerini  bagkatarina
devredebilirler.”

Esas Yaza Gegici 8 oot maddesinden hemen sonra assfdakl veni Gregici T'nc

madde konmak suretiyle degrstinilic:

“Gegici Madde 7. (1) Bu (Degisiklik) Yasan  yodrlige
Buo Yasa girmeden dnee 522008 savih Esas Yasn
Yilriirliige kurallan uyenmea Bakenlar Kurulu'non
Girmeden Once wermig oldugn tagmmaz mal satn alma
Esas Yasa i7mi ile bir yabanct gerguk ve'veva iizel
Iyarinca kisi tarafindan yaurm amagh sabm alnan
Yatim ve yamrmina baglamlan  bir tennma
Aragly Satin maldy, vaunm tmamlanmg olsun veya
Abhmnarak Yatiom obmasih  Bakanlar Kurulo'nun  verecedi
Yaplan tasinmaz mal satin alma i ile bu Yasa
Taginmaz yirlirlife girdigi tarihie yabanct veyn
5 ETHT vabaner wlzel kisi olan kisi veys kisilerin
Devri sutin almasing izin verebilir.

Bovke bkir halde yatinm tamnmienmeames
ise satm alan yaban kigi veva vahano
ozel kigi yaumm HWiki) wil igerisinde
temamlamak zorundadir,

Yamlacak yatrimen denetimi ve kontroldl,
vatinm keousu e girevli Bakanhk ile
Crelir we Wergl Dairesi tarafindan yapalir.

(2} Yukandaki (1)isi Gkra tadil edilmis
halivle Esas Yasa'min 8inci maddesinin
12'nci fikrasmon (B} bendi  kurallanina
tahidir,”
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Esas Yasamn 11,  Esas Y Gegicd 7'neil maddesinden hemen sonra agafindaki veni Gegicl 8 inci

Gegicd T'nei madde kormak suretiyle defistintir

Maddesinden

Somry Gegicl

A"inei

Moddenin

Eklenmesi
Cregici Madde 8. Bu Yasa yitriol e girmeden Soee 32/2008 swyil esas
“E22008 Sayil Yasa kurallon uyanncy; yabanc gergek wveva tlizel
Yaosa Tahtndaki kigi savilmayan we Tapu ve Kadestro Duiresi
Kurallara Uvgun Midirign nin  ilgii  llge  Amidiklering, sanhg
Clarak Baglamg sirlesmes kaydi veya odinim hakla  hikiimlen
Islemlerin uyannca basvurarak, tamnmaz mal edinen kigiler,
Tamamlanmas 392024 sayh  yesa burallanma  balalmaksizn,

E2M3008 sayil csas Yasa kurallanng tabidir,”

Yilritrliige 12,  Bu (Degisiklik) Yasan Resmi Gazete'de vayimlandify tarihte yiinlrliiie girer,
itz



