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55/1989 SAYILI IMAR YASASI

7’inci Maddesi Altinda Hazirlanan ve 14’Gncu Maddesi ile 15’inci Maddesi
Uyarinca 06 Aralik 2021 Tarihinde Birlesik Kurul Tarafindan Onaylanan

“MEHMETCIK IMAR PLANI”

. Bu Imar Plani, Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti Planlama Makami tarafindan,

imar Yasasrnin 7’inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak hazirlanan ve
imar Yasasrnin 14’lincii ve 15’inci maddelerinin verdigi yetkiye dayanilarak
Birlesik ~ Kurul tarafindan 06 Aralik 2021 tarihinde onaylanan
“MEHMETGCIK IMAR PLANI” olarak isimlendirilir.

. Mehmetgik imar Plani; Mehmetcik belediye hudutlari igerisinde kalan

Cayirova, Bafra, Pamuklu, Mehmetgik, Balalan ve Kumyali yerlesimlerini
kapsamaktadir.

. Mehmetgik Imar Plani Vizyonu; “Turizm potansiyelini biitiinciil bir yaklasim

icinde cesitlendirerek gelistiren, Gretim hacmini ve kalitesini kooperatiflesme
ve Ureticiler arasi dayanisma yoluyla ylkselten, sakin yasam felsefesi ile
uyumlu gelisen teknik altyapisi sayesinde yerel kimlik ve dogal zenginliklerini
koruyarak surdirilebilir kilan, sosyal refahin saglanmasi yéniinde turizm ve
Uretimde nitelikli ve kapsayici istihdam firsatlari sunan bir bdlge” olarak
belirlenmistir.

. (1) Mehmetgik imar Plani;

a) Dizenli gelismeyi saglamak, yasayanlarina saglik, huzur, rahatlik,
sosyal refah saglayacak sekilde yasanabilir bir ¢cevre yaratmak ve
bunun icin gelismeleri denetlemek ve yonlendirmek;

o Sektorler arasi esgudimin saglanmasi ve olasi catismalarin
ortadan kaldirildigi bir ekonomik gelismeyi yénlendirmek,

o Toplumsal gatismalari asgariye indirgeyecek mekansal politikalari
olusturmak,

o Herkesin vyeterli ve guvenli konuta ve hizmetlere erisimini
saglamak,

o Mekanlar arasi ulasim surelerini azaltmak, erisilebilirligi ve yol
guvenligini artirmak,

o Altyapr yatirrmlarinin sosyal, ekonomik ve kultlrel gelisimle
koordineli ve gevresel degerlere duyarh bir sekilde olusturulmasini
yoénlendirmek,

o Potansiyel risk ve tehlikeleri dnlemek.

b) Belirliamag ve kullanimlar igin bdlgeler ayirmak;
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c) Orman alanlari, Ozel Cevre Koruma Alanlari, verimli tarim topraklari,
sulak alanlar, kiyillar ve benzeri hassas ve korunmasi gereken alanlari
korumak,

d) Sosyal, kulturel, tarihi, mimari 6énemi ve 0Ozelligi olan yapi ve bdlgeleri
korumak;

o Yerlesim birimlerinin 6zgin kimliklerini korumak,
o Korunmasi gerekli alanlarda kentsel gelisme baskilarini azaltacak
Onlemler almak,
e) Geligmelerin asama ve sinirini belirlemek

amaglari ile hazirlanmigtir.

(2) Mehmetcik imar Plani (MiP) Anayasanin 22(2)inci, 36'inci, 38’inci,
39’uncu ve 40’'inci maddelerinde;

a) Anayasanin “Gezi ve Yerlesme Ozgurligi” baslikh 22(2)'nci
maddesinde belirtilen “her yurttas diledigi yerde yerlesme &6zgurligine
sahiptir; bu 6zgurlik, ancak ulusal guvenligi saglama, salgin hastaliklar
onleme, kamu mallarini koruma, sosyal, ekonomik ve tarimsal gelismeyi
ve saglikh kentlesmeyi gerceklestirme zorunlulugu ile ve yasa ile
sinirlanabilir.”

b) Anayasa’nin “Mulkiyet Hakkina Ait Genel Kural” bashkli 36(2)'nci
maddesinde belirtilen “Mulkiyet hakkinin kullanilmasina kamu guvenligi,
genel saglik, genel ahlak, kent ve llke planlamasi veya herhangi bir
malvarliginin kamu yarari igin gelistiriimesi ve faydali kiinmasi veya
baskalarinin haklarinin korunmasi igin kesin olarak gerekli kisinti ve
sinirlamalar yasa ile konabilir.”

c) Anayasa’nin “Kiyilarin Korunmasi” baslikli 38(3)'linci maddesinde
belirtilen “Belediye sinirlari icindeki kiyilarin korunmasi ve yliz metrelik
kiyr seridi icinde kalan bolgede insa edilebilecek yapi ve tesisler ile
mevcutlarin durumu, kamu yararinin ve kent planlamasinin gereklerine
uygun olarak yasa ile duzenlenir.”

d) Anayasa’nin “Tarih, Kultir ve Doga Varliklarinin Korunmasi” baglikh
39’uncu maddesinin ilk paragrafinda belirtilen “Devlet, tarih ve kultir
degeri olan eser ve anitlar ile doga varliklarinin korunmasini saglar; bu
amagla duzenleyici, destekleyici ve 6zendirici 6nlemleri alir.”

e) Anayasa’nin “Cevrenin Korunmasi baslikli” 40(3)inci maddesinde
belirtilen “Cevreyi gelistirmek, c¢evre sagligini korumak ve c¢evre
kirlenmesini dnlemek Devletin, gergek ve tuzel kisilerin 6devidir.”

huktmlerine ve 55/1989 sayili imar Yasasinda yer alan 7’nci madde
geregince Ulkesel Fiziki Planin genel ilke, amag¢ ve hedeflerine uygun
olarak, ilgili Belediyelerin, Muhtarliklarin ve Kaymakamligin ve Plandan
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etkilenebilecek diger gergek ve tiizel kisilerin beklenti ve istemleri dikkate
alinarak, yapilan arastirmalar ve galismalara dayanilarak hazirlanmistir.

(1) Mehmetgik imar Plani; Gayirova, Bafra, Pamuklu, Mehmetgik, Balalan
ve Kumyali yerlegsimlerini kapsayan alanda duzenli gelismeyi saglamak,
yasayanlarina saglik, huzur, rahatlik, sosyal refah saglayacak sekilde
yasanabilir bir gevre yaratmak, sosyal, klltlrel, tarihi, mimari énemi ve
Ozelligi olan yapi ve bdlgelerle, dogal gevreyi korumak, belirli kullanimlar
icin bolgeler ayirmak ana amacina yonelik olarak gelismelere genel bir
planlama cergevesi ¢izmektedir.

(2) Mehmetgik imar Plani; sektérel hedef ve politikalari, yapilasma kural ve
kosullari, detayli planlama g¢alismasi yapilacak alanlari ve uygulama
ilkelerini iceren Plan Raporu, 1/25.000 &lgekli Gelisme Plani ve
Yapilasma Kurallari Haritasi, 1/2000 ve 1/1000 olgekli tapu haritalari,
mevcut duruma iligkin verileri igeren Mevcut Durum ve Analiz Raporu ve
Vizyon ve Stratejiler Raporu ile beraber bir bittuindur.

Planlama Makami tarafindan imza edilip muhirlenen plan raporu ve
haritalari, mesai saatleri icerisinde Mehmetcik Belediyesi, Iskele
Kaymakamhgi ve Sehir Planlama Dairesi’nde, ilgililerin ve ilgilenenlerin
incelemesine agik bulundurulur.

Bu Planin yarirlige girdigi tarihten itibaren her tirlli gelisme, planlama
onayina baghdir.

is Bu Planin Yirirlige Girdigi tarihten Once insaat izni Almis Gelismeler

1. Insaata baslanmis olsun veya olmasin Planlama Makamina Planlama
Onayi igin bu Plan yurirlige girdigi tarihten sonra en geg 6 ay igerisinde
basvurulmasi halinde bu gelisme engellenemez.

is Bu Planin Yirirlige Girdigi Tarihten Once Planlama Onayi Almis
Gelismeler

1. Is Bu Planin yirirlige giris tarihinden énce planlama onayi almig ve
planlama onay! suresi bitmeden dnce buna uygun olarak insaat izni
alarak planlama onayi ve insaat iznine uygun olarak yerinde insaata
baslamis gelismeler engellenemez.

2. Yukanidaki (1)inci fikra uyarinca verilen slre igerisinde baslayan
ancak slre tamamlandigi halde bitmeyen bir gelisme igin, Planlama
Makamina basvurulmasi halinde imar Yasas’nin 24’Gnci madde
kurallari uyarinca bu sure uzatilabilir.
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3. Is Bu Planin yirirlige giris tarihinden énce planlama onayi almis ve

Is

planlama onayi sliresi bitmeden 6nce buna uygun olarak insaat izni
alarak, planlama onayi ve ingaat iznine uygun olarak yerinde ingaata
baslamamis gelismeler icin planlama onayi ve/veya insaat ruhsati
suresi bitiminden en ge¢ 3 ay icerisinde ve/veya Bu Plan yirirlige
girdigi tarihten sonra en ge¢ 6 ay igerisinde, Planlama Makamina
basvurulmasi halinde planlama onayi bir defaya mahsus 1 yil sure ile
uzatilir. Stre sonunda insaata baslanmamigsa, bu Plan kural ve
kosullari gecerli olur. Insaata baslanmis ve 1 yil igerisinde
tamamlanmamis ise Planlama Makamina basvurulmasi halinde imar
Yasasi'nin 24’Gnct madde kurallari uyarinca bu sure uzatilabilir.

Bu Plan Ydirirlige Girdigi Tarihten Once Planlama Onayi

Basvurusunda Bulunulmus (imar Emri Kapsaminda olmayan) Ancak
Henuz Islemleri Sonuglandiriimamis Gelismeler

1.

Is

is Bu Planin yirarlige giris tarininden 6nce, gegerli bir planlama
onayl basvurusuna bagll olarak Planlama Makamina yapilan ve
heniz islemleri sonuglandirilip planlama onayi veriimemis basvurular,
is Bu Plan éncesi kural ve kosullara bagli olarak sonuglandirilir.

Yukaridaki (1)’inci fikra uyarinca planlama onayl ve buna uygun
olarak ingaat izni almig, alinmis planlama onayi suresi bitmeden 6nce
planlama onayl ve insaat iznine uygun olarak yerinde insaata
baslamis gelismeler engellenemez.

Yukaridaki (2)’inci fikra uyarinca verilen sure icerisinde baslayan
ancak sure tamamlandigi halde bitmeyen bir gelisme igin, Planlama
Makamina bagvurulmasi halinde imar Yasasrnin 24’lincii madde
kurallari uyarinca bu sire uzatilabilir.

Yukaridaki (1)inci fikra uyarinca planlama onayi almis ancak,
planlama onayi siresi bitmeden 6nce alinmis planlama onayi ve
insaat iznine uygun olarak ingaata baglanmamis tasari gelismeler bu
Plan kural ve kosullarina tabi olur.

Bu Planin Yirirlige Girdigi Tarihnten Once Planlama Onayi

Basvurusunda Bulunulmus (Imar Emri Kapsaminda olan) Ancak Heniiz
Islemleri Sonuglandiriimamis Gelismeler

1.

Basvuru sahibinin istemesine bakilmaksizin Planlama Makami
tarafindan, Planlama Onayi Verilmis Gelisme Belgesi verilir.

“Planlama Onayi Verilmis Gelisme Belgesi” alindigi tarihten 3 yil
icerisinde insaat izni alip, insaata baslamis olanlarin hakkina
herhangi bir halel gelmez.

Belirtilen sire icerisinde insaat ruhsati alip insaata baslaniimamigsa
“planlama onay! verilmis gelisme” hakki iptal olur.
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Yetkili Makamlara Yapilan ve Heniiz islemleri Sonuglandirilip izin Verilmemis
Basvurular

(1) Bu Plan yururltge girdigi tarihten énce herhangi bir gelisme i¢in izin almak
Uzere yetkili makamlara (ruhsat makamina) yapilan ve henlz iglemleri
sonuglandirilip izin almamig Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Tlzugu
uyarinca CED veya On CED’e tabi olan basvurular;

a. Yogunluk (birim sayisi) azaltiimasi ve/veya

b. Kat sayisi azaltiimasi ve/veya

c. Metrekare azaltilmasi durumunda , her halikarda konut sayisi 199'u
ve kat sayisi 2’yi agmayan bir proje sunulmasi halinde Planlama
Makami, Mehmetcik belediyesi ve ruhsat makami tarafindan birlikte
degerlendirilip sonuglandirilabilecektir. Ancak miracat¢inin, Planin
yarurlige girdigi tarihten itibaren Planlama Makamina planlama onayi
icin 6 ay icerisinde bagvuru yapmasi ve 1 yil igerisinde insaat izni
almas! sarttir. insaat izin tarihinden itibaren 1 vyl igerisinde
baslamamasi durumunda Planlama Onayi ve ingaat izni yenilenmesi
yapilmayacaktir.

(2) Bu Plan yururluge girdigi tarihten 6nce herhangi bir gelisme icin izin almak
uzere yetkili makamlara (ruhsat makamina) yapilan ve henuz islemleri
sonuglandirilip izin almamig Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Tuzigu
uyarinca CED veya On CED’e tabi olmayan basvurular, Planin yirirlige
girdigi tarihten sonra en ge¢ 6 ay icerisinde Planlama Makamina
basvurulmasi halinde;

a. projenin 4 kat ve/veya Uzerinde bina/binalar icermedigi durumda, bu
Planin yOrarlige qirdigi tarihten oOnceki mevzuat kapsaminda
degerlendirilerek Planlama Onay: verilir.

b. projenin 4 kat ve/veya Uzerinde bina/binalar igerdigi durumda,
basvuru tarihinden itibaren 1 yil igerisinde kat sayisinin 2'yi
agsmayacak sekilde dizenleme yapilarak yeni proje sunulmasi
kosuluyla bu Planin ydrurlige girdigi tarihten o6nceki mevzuat
kapsaminda degerlendirilerek Planlama Onay verilir.

8. Mehmetgik imar Plani, Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasi, Cevre Yasasi ve
yurirliikteki ilgili diger yasalar ile birlikte degerlendirilir ve imar Yasasi
Uyarinca, bu plana gore planlama onayi almamis gelisme igin, ylrurltkteki
diger yasalara gére izin verilemez. Aksi davranimasi durumunda, imar
Yasasinin 27 ve 29uncu maddeleri uyarinca imar Yasas’na aykir
davraniimis olunur.
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Yiiriirliikten 9. Mehmetgcik imar Planinin yirirlige girmesi ile Plan Alaninda uygulanmakta
Kaldirma olan “Karpaz Bolgesi Planlama Sinin Iginde Denetim ve Gelistirme
Karpaz Bélgesi (Degisiklik 5) Emirnamesi ve Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap

e Dot ve  (Degisiklik 4) Emirnamesi'nin Mehmetgik Belediye hudutlari igerisine

Gelistirme giren kisimlan” séz konusu Emirnameler tahtinda alinan kararlara ve
Emirnamesi yapilan iglemlere halel gelmeksizin yarirlikten kalkar.

RG Sayi:118
12.08.2004
Ek Il

A.E 463

RG Sayi:142
19.08.2005
Ek Il

AE 478

RG Sayi:11
16.01.2008
Ek Il

A.E 55

RG Say1:17
22.01.2009
Ek Il

AE 52

RG Say1:29
17.02.2010
Ek Il

AE 107

RG Sayi1:222
29.12.2011
Ek Il

AE 714

Bafra ve Yakin Cevresi
Birinci Etap Emirnamesi

RG Sayi:113
30.06.2006
Ek Il

A.E 401

RG Sayi:5
08.01.2008
Ek 11l

AE 41

RG Sayi:30
18.02.2010
Ek IIl

A.E 109

RG Sayi:85
16.05.2013
Ek Il

A.E 269

RG Sayi:204
11.12.2017
Ek Il

AE 795

Yirirlige 10.Mehmetgik imar Plani Resmi Gazete’de yayinlandidi tarihte yirirlige girer.
Giris



1106

snuoxynAng

ANUOMIPOA

auy
zediey 19

KAoyualeiuap

ueuejAeuQ uepuijese] |ninyj yiSapig

INV1d ¥VINI MIDLINHIW




1107

1puas lyes
- % - Jepiiiuy € 0b% 1109'0 fuopUOY
1202 MV 90 . Le] & el V1 uepiy NS
VSOM4T] - - - ey 124 0% | 1090 e
) o wiuelny M$uey uepteres esoq [N
1S3¥IVA YWY INYd ¥|H3S 596108 1By e [Ty ey LEuEY 1pueg
» . . _=
saue6i0 100 2 |y eurg luejy ueqey | esiy-idex | WiLgliny Sue ewnuoy uely yeins ||
T oI 7 Bk
. . - 16y smuetiy z Ge% | Los0 |MULanit i setueny vems [
- EIETES) TN TH B 7 slojosxsy 808ieq | U}y ewnioy
p. | ] e e | o | weso NS ot uety o
isifes weio|  weio| ueueny wouenker| | isikes weio|  weio LezoweN Uely sesseq yeoeunioyy
Jext euig |1uely ueqel | esiy-dex onwiieL| |1ey eug | uery ueqel | esiy-idex JowiziH 191k3) Sy DISQ LouO
%
TVINVAY WINVTINDT SISTEVoH | Mooy 00230 1 (/)
MITIONVAAVH 3A WINVL VIV MINY TSI @550 HeuQ
! 1 wewis
SEEN ey snlojossy 80818 °| 2\ ey vewso SN
0,67 086l 066 S67 O ¢ | %% | WSRO | eoops
. oz | veeo | weweena HYINVIV T3¥0LI0Y TYDO0a 3A FUATD
wzun Lijekwny
z SZ% | WOvO | cwenowsio 1seyes uoAzoi3
. i v 0v% 1/05°) wzunjeyeg
000°G2/L :M391Q 2 wn | o . s | s | e nBrisog swison
b o wzunyeye \waidold 1BejeA sioq
sikes weio|  weio Lewe feues | | 19keS weio|  weio elel
ISVLINVH [NV TTVHNY | |12 eug |weiy ueder | esiy-idex ! Jeyi euig | uely ueqel | esiy-idex | sousifa oA wzuny Jwelqold uwez
VINSVTIdVA 3A INV1d JWSI139 JAYNVS 3ON3193 3A WZpNNL IS TIAISNVLOD
; SISOL BWY N p B SUEISEN
- - nhng zueq - i eyeazew 7777 - 2 weup P rewwsor vouo G
- 1IS3] BwyL) - N 4 7 - 160
) 3 r_m Vg_;« Y, septiezon ) B B v___mmw ) ©loY jewal
isikes weio|  weio isifes weio|  weio sikes weio|  weio 1UeB16zn9 ewiSeL nidoL LY « o .|
18y BUIG |1UElY UBQE] | ESIY-IdEA 1deAIVIUNRL | | oy euig |1uely ueqe) | esiy-idex ROWZIH [BSNUWEM | o) euig | 1ue)y ueqe) | esiy-1dex uepewziH ifes
IdVALTY MINMAL HITLINZIH TSNV 3A TVASOS MIOvS e .
uey o . e JejoA 1v1kejdoy uBuQ
- - B (e——"— L 0% HOY0 | wpbg jezo
ey JelloA 1o1AeIdo] e08NSIED
% . 1uely Jodg V'S [ Sl% | L0E0 z 0z% | Lo 2
¢ 0e% | Hoeo [y 008 . - NEW JelloA 1011B8Q BUY $00BINSIBD
- : z s1% | uozo '
z L1100 | 1siseL )09 i z 0z% | seo eV 1o eSeBI0E HE0SMISIOS
Hed %[ 10Z0 .
L - ' a3 . z Y 11080 A%
L0 sousipg P43/ F 0% L0v'0 oo o) % [ | WEvIn
L < | MS000  [yorseamen iy z GL% WoE0 | nonen z S€% 11050 w [
LIUIS 1UBly BWnIoy] 131A0Y]
v - | wsoo0 o z % | Logo ImioEH0 z e | bogo | eIvIoN D
188 oUQ) nore uasies woy I P
N - el I15A ” y Weibo e By, 2
L 115000 oron z k% | H0Z0 Jnons ¢ or | 0RO | asyeusiee i owsieg sew| [ ]
isifes weio|  weio Sikes weio|  weio isifes weio|  weio
1eY eulg | iue|y ueqe] | esiy-ides Jejuely 1884 | |1ey euig |iuepy ueqey |esiy-ides Iuely INUOY | |jey Bulg | 1uelY Ueqe] | esiy-Ides Iueyy Jnuoy HIuIS 1uely ewejueld
IHVINVIV ¥OdS 3A ¥VINVIV TI$3A 3A ISV W93 IVINVIV LANOM HVTAINIS

Zuapy

ajays|




